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ESITYS KAUPUNGINHALLITUKSELLE HELTECH KÄPYLÄN KULLERVONKADUN KIINTEISTÖN PERUSPARANNUKSEN AIKAISTEN VÄISTÖTILOJEN HANKESUUNNITELMAN HYVÄKSYMISEKSI
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Kiinteistökartta K6P1, Kontulantie 1, 00920 Helsinki

Tiivistelmä
Väistötila sijaitsee osoitteessa Kontulantie 1. Tilat omistaa Helsingin Energia. Tilat toimivat tällä hetkellä Helsingin tekniikan alan Haagan koulutusyksikön perusparannuksen aikaisina väistötiloina. Tilat on peruskorjattu väistötilakäyttöön auto- ja kuljetusosastoa ja metallitekniikan osastoa varten. Tilat soveltuvat pääasiassa sellaisenaan Kullervonkadun käyttöön.  Muutoksia tehdään painoviestinnän työsaleja ja tietokoneluokkia sekä kemian tekniikan laboratoriota varten. Ruokailun järjestämiseksi tiloihin varustetaan keittiö ja ruokailutila.


Hankesuunnitelma on liitteenä 1. 
Heltech Käpylän väistötilojen tarve

Helsingin tekniikan alan oppilaitoksen Käpylän koulutusyksikön Kullervonkadun toimipisteen kosteusvaurioista johtuvat sisäilman ongelmat on korjattava pikaisesti. Häiriöttömän opetuksen turvaamiseksi väistötilojen hankinta on välttämätön. 
Yleistä hankkeesta
Heltech Käpylän Kullervonkadun toimipisteen perusparannus sisältyy kaupunginvaltuuston hyväksymään talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille 2010 - 2014 siten, että rakentaminen on vuosina 2012 - 2015. Perusparannus on tarkoitus toteuttaa yhdessä vaiheessa, jolloin koko oppilaitoksen toiminta siirtyy väistötiloihin Kontulantielle. Kullervonkadulla toimii painoviestinnän, kemiantekniikan, maahanmuuttajien ohjaavan ja valmistavan koulutuksen opetus.

Vuokra-ala on 3 996,5 m² ja hyötyala 3 092,5 hym².
Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 1 600 000 euroa arvonlisäverottomana eli 777 euroa/brm2 ja 1 900 000 euroa arvonlisäverollisena eli 946 euroa/ brm2. Kustannukset ovat hintatasossa RI = 126,4 ja THI = 145,0 maaliskuu/2010. 

Selvitys olennaisista kustannuksiin vaikuttavista tekijöistä: perustamisolosuhteet, haitta-aineet, energiatalous, onko kyseessä uudis- vai peruskorjaushanke, erityishankinnat, vaiheittainen toteutus, väistötilat ym.

Väistötilojen vaikutus vuokriin

Perusparannettavan rakennuksen entisen vuokran suuruinen vuokra kohdistetaan väistötiloille parannettavan rakennuksen sijaan. Näillä katetaan Myllypuron tilavuokrat ja Heltech Käpylää varten tehtävät tilamuutokset:

Heltech Käpylän tilavuokrat ovat Myllypurossa n. 40 000 euroa/kk aikavälillä 1.9.2011 - 31.8.2014.

Heltech Käpylän muutostyövuokrat ovat Myllypurossa noin 93 000 euroa/kk aikavälillä 1.1.2014 - 30.6.2015.

Tämän lisäksi Myllypuron väistötilan muutostyökustannuksia peritään vuonna 2009 valmistuneiden muutosten osalta lisävuokraa n. 99 000 euroa/kk 24 kuukautta aikavälillä 12.1.2012 - 31.12.2013. Tätä aiemmin Heltech Haagan osuus tästä lisävuokrasta on 36 kuukautta. Kiinteistölautakunnan päätös § 1777, 10.11.2009.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2010 - 2014 talonrakennuksen investointiohjelmassa vuosina 2012 - 2015 toteutettavana hankkeena. 

Rakentaminen alkaa 8/2011 ja työ valmistuu 5/2012. 
Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta.
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